ROMANIA
JUDETUL VRANCEA
MUNICIPIUL FOCSANI
CONSILIUL LOCAL

HOTARARE

privind aprobarea Raportului Informarii si Consultirii Publicului nr. 112016/12.11.2021
privind documentatia P.U.Z., si aprobarea Planului Urbanistic Zonal «Lotizare teren in vederea
construirii de locuinte individuale» - municipiul Focsani, intravilan atras prin PUZ Nord etapa a
IIT — a, aprobat prin H.C.L. nr. 12/14.01.2019, numar cadastral 65324, T. 22, P. 27/1, 62/1, 62/9, pe
terenul 1n suprafata de 5 945 mp

Consiliul local al municipiului Focsani, judetul Vrancea, intrunit in sedinta ordinara.

Analizand proiectul de hotarare initiat de domnul Primar Cristi Valentin Misdila, prin care
se propune aprobarea Raportului Informarii si Consultarii Publicului nr. 112016/12.11.2021 privind
documentatia P.U.Z., si aprobarea Planului Urbanistic Zonal «Lotizare teren in vederea
construirii de locuinte individuale» municipiul Focsani, intravilan atras prin PUZ Nord etapa a
IIT — a, aprobat prin H.C.L. nr. 12/14.01.2019, numar cadastral 65324, T. 22, P. 27/1, 62/1, 62/9, pe
terenul in suprafatd de 5945 mp, referatul de aprobare al acestuia inregistrat la nr.
119394/3.12.2021, precum si raportul Directiei arhitectului sef - Serviciul strategie si dezvoltare
urbana - Compartimentul PUG/PUZ/PUD, inregistrat la nr. 119429/03.12.2021;

- avand 1n vedere referatul de necesitate intocmit de Directia arhitectului sef, inregistrat sub
nr. 119391/03.12.2021;

- avand 1n vedere cererea Inregistrata la Primaria Municipiului Focsani sub nr. 110548 din
09.11.2021;

- vazand avizul favorabil al Comisiei Tehnice de Amenajarea Teritoriului §i Urbanism,

aviz nr. 10 din 02.12.2021 si Certificatul de urbanism nr. 362 din 22.03.2021;

- vazand avizul favorabil al comisiei de urbanism si agriculturd;

- avand in vedere prevederile art. 6, alin. (2) din Regulamentul de informare si consultare a
publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului si de
urbanism din municipiul Focsani, aprobat prin Hotararea Consiliului Local nr. 239/2011;

- avand 1n vedere prevederile Legii 52/2003, privind transparenta decizionald in
administratia publica, republicata;

- in conformitate cu prevederile art. 25 alin. (1), art. 47 din Legea nr. 350/2001 privind
amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificarile si completarile ulterioare, art. 2 alin. 2 din
Legea nr. 50/1991 privind autorizarea executdrii lucrarilor de constructii, republicatd cu
modificarile si completarile ulterioare si ale Hotararii Guvernului Romaniei nr. 525/1996, pentru
aprobarea Regulamentului General de Urbanism, republicatd, cu modificarile si completarile
ulterioare;



- in temeiul art. 129, alin. (2) ,,c”, alin. (6) ,,c” si art. 139 alin. (3), lit e) din Ordonanta de
Urgentd a Guvernului nr. 57/2019 privind Codul administrativ, cu modificérile si completarile
ulterioare.

HOTARASTE:

Art.1. Se aproba Raportul Informarii si Consultarii Publicului nr. 112016/12.11.2021 privind
documentatia P.U.Z., conform anexei nr. 1 care face parte integranta din prezenta hotarare.

Art.2. Se aproba Planului Urbanistic Zonal «Lotizare teren in vederea construirii de
locuinte individuale» - municipiul Focsani, intravilan atras prin PUZ Nord etapa a III — a, aprobat
prin H.C.L. nr. 12/14.01.2019, numar cadastral 65324, T. 22, P. 27/1, 62/1, 62/9, pe terenul in
suprafatd de 5 945 mp, conform anexelor nr. 2 (Regulament Local de Urbanism) si nr. 3
(Reglementari) care fac parte integrantd din prezenta hotdrare si avand durata de valabilitate de 5
ani de la data hotdrarii, conform anexelor nr. 2 (Regulament Local de Urbanism) si nr. 3
(Reglementari) care fac parte integrantd din prezenta hotdrare si avand durata de valabilitate de 5
ani de la data hotararii.

Art. 3. Locurile de parcare se vor realiza in interiorul proprietatii, pentru fiecare functiune
propusa, cu respectarea H.C.L. 345/2019.

Introducerea unor reglementari in documentatia de urbanism avizata pentru realizarea unor spatii de
parcare, pergole sau garaje, cu o indltime de maxim 3,5 ce vor fi retrase cu 1,5 m fata de limita de
proprietate.

Art.4. Se vor realiza spatii de parcare, pergole sau garaje, cu o Indltime de maxim 3,5 ce se vor
fi retrase cu 1,5 m fata de limita de proprietate.

Art.S. Pentru punerea in aplicare a reglementdrilor conform Anexei 2 (Regulament Local de
Urbanism) si Anexei 3 (Reglementari), initiatorul documentatiei va efectua intreaga procedura
legald de inregistrare in evidentele cadastrale si de Carte Funciara a reglementarilor aprobate pentru
terenul/terenurile pentru care a fost aprobata documentatia de urbanism.

Art.6 Prezenta hotarare va fi comunicatd de catre Serviciul administratie publicd locala,
agriculturd, sotilor Bejenaru Ovidiu Alexandru si Bejenaru Monica Elena, Oficiului de Cadastru si
Publicitate Imobiliara Vrancea, Serviciului de Impozite si Taxe Locale, compartimentelor,
birourilor, serviciilor precum si primarului municipiului Focsani, care va asigura executarea
acesteia prin Directia arhitectului sef.

PRESEDINTE DE SEDINTA,
VICTOR DUMITRU

Contrasemneaza,
Secretarul general al municipiului Focsani,
MARTA CARMEN GHIUTA

Municipiul Focsani, 31 ianuarie 2022
Nr. 16
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MUNICIPIUL FOCSANI DIN lnié
CONSILALL LOCAL

Nr. 112016/12.11.2021

RAPORTUL INFORMARII SI CONSULTARII PUBLICULUI
privind documentafia
PLAN URBANISTIC ZONAL
»PUZ - LOTIZARE TEREN IN VEDEREA CONSTRUIR!I DE LOCUINTE
INDIVIDUALE”
municipiul Focgani, intravilan atras prin PUZ Nord etapa 3 111 -a, aprobat prin H.C.L nr.
12/14.01.2019, numdr cadastral 65324, T. 22, P. 27/1, 62/1, 62/9, pe terenul in suprafafi 5 945
mp.

Avind in vedere solicitarea facuti de S.C. Global Proiect SRL, in calitate de elaborator a}
proiectului Plan Urbanistic Zonal "PUZ - LOTIZARE TEREN iN VEDEREA
CONSTRUIRII DE LOCUINTE INDIVIDUALE”, ce se va realiza in judeful Vrancea,
intravilan atras prin PUZ Nord etapa a 11l -a, aprobat prin H.C.L nr. 12/14.01,2019, numir
cadastral 65324, T. 22, P. 27/1, 62/1, 62/9, pe terenul in suprafaid 5 945 mp., beneficiari:
Bejenaru Ovidiu - Alexandru §i Bejenaru Monica - Elena, s-a procedat la informarea §i
consultarea publicului in conformitate cu prevederile Ordinului ministrului dezvoltirii regionale
§i turismului nr. 2701/2010, si ale Hotarérii Consiliului Local nr. 239 din 30 august 2011 privind
aprobarea Regulamentului de informare §i consultare a publicului cu privire la elaborarea sau
revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului §i de urbanism din municipiul Focgani.

In vederea executdirii lucrdrii P.U.Z. * PUZ — LOTIZARE TEREN iN VEDEREA
CONSTRUIRII DE LOCUINTE INDIVIDUALE?” a fost emis Certificatul de Urbanism nr.
362/22.03.2021 de céatre Primdria Municipiuluj Focgani. Dupd emiterea Avizului de oportunitate
nr. 13 (69642) din 23.08.2021, s-au solicitat §i s-au obfinut avizele §i acordurile solicitate prin
certificatul de urbanism §i prin avizul de oportunitate,

La Primiria Municipiului Focgani au fost depuse de catre Global Proiect SRL tipu} de
panou 1, inrcgistratd la Primaria Municipiului Focgani sub nr. 59115/11.06.2021 cét si anunful de
consultare a publicului asupra propunerilor preliminare ale P.U.Z. spre a se consulta publicul
asupra propunerilor din P.U.Z.-ul amintit mai sus (tipul de panou 2), inregistratd sub nr.
80433/20.08.2021. S-a procedat la afisarea la avizierul Primériei municipiujui Focsani §i s-a
ficut publicarea pe website-ul Primiriei municipiului Focsani solicitata prin referatele interne
nr. 60077/16.06.2021 i nr. 81457/24.08.2021. Astfel accste tipuri de afisaje — la avizier §i pe
website — au fost afigate in perioada 17.06.2021 - 19.07.2021 (model panou 1) gi 25.08.2021 —
27.09.2021 (model panou 2} adicd minimum 25 de zile calendaristice. Precizim ci ambele
anunfuri-panouri au fost afigate in conformitate cu prevederile legale.

Prin grija i pe cheltuiala beneficiarului, s-a procedat in mod legal la informarea si
consultarea publicului cu privire la existenta lucrarii P.U.Z. prin afisarea a doua panouri
publicitare de tipul panou 1 §i panou 2, la terenu} care a generat lucrarea P.U.Z., in locuri vizibile
pe teritoriul zonei studiate; momentul afigajului a fost 11.06.2021 (model 1) si 23.08.2021
(model 2) iar perioada afigarii a fost 11.06.2021 - 05.07.2021 (panou 1) si 23.08.2021 —
16.09.2021 (panou 2} adica intr-o duratd de miniinum 25 de zile calendaristice.

@

B-dui Dimitrie Cantemir, Nr. 1A, Focsani - 620008, Judeiul Vrancea
Tel. 0237 238 000; 0237 230 580; Fax: 0237 216 700;

E-mail: primanefonsani info ! www focsaniinio

FOCSANI




ROMANIA
JUDETUL VRANCEA
PRIMARIA MUNICIPIULUI FOCSANI
Directia arhitectului gef-Serviciul strategie $i dezvoltare
urbanéa - Compartimentul PUG/PUZ/PUD

In pericada 17.06.2021 - 12.11.2021, pe website-ul Primariei Focgani, la sectiunea
Urbanism, la submeniul P.U.Z., a fost postaid lucrarea preliminard denumita P.U.Z. *PUZ -~
LOTIZARE TEREN N VEDEREA CONSTRUIRII DE LOCUINTE INDIVIDUALE?”,

Anuntdm prin prezentul Raport de informare §i consultare a publicului ¢4 procesul de
informare i consultare a publicului s-a finalizat astfel:

A fost parcursi toatd perioada legali de timp pentru informarea si consultarea publicului,
pentru panou model 1 gi 2. Nu au fost inregistrate la sediul Primiriei municipiului Focsani
observafii sau obiectiuni cu privire la documentafia menfionati,

Publicul interesat a avut ocazia si consulte lucrarea P.U.Z la sediul Primariei
Municipiului Focgani - Directia Arhitectului Sef — Serviciu] Strategie §i Dezvoltare Urbana,

Drept pentru care supunem atentiei Consiliului Local al Municipiului Focgani -
responsabil cu aprobarea planului urbanistic zonal, prezentul Raport al Informirii si Consultirii
Publicului,

Totodats, fundamentim prin prezentul Raport al Informarii si Consultirii Publiculuj
analizarea documentatiei a respectivului P.U.Z., propunindu-1 spre aprobare.

PRIMAR, SECRETAR GENERAL,
Cristi Valentin Misaila Marta Carmen Ghiufs
p. ARHITECT SEF, iNTOoCMIT,

SEF SERVICIU Ramona Ivan

George-Dartiel Paduraru-Coban

PRESEDINTE PESE 1 N1 CONTRASEMNEAZA,
; PUMITRE -~ SECRETARUL GENERAL AL
MUNICIPIULUI FOCSANI
MARTA CARMEN GHIUTA

RIZEX

@
B-dul Dimitrie Cantemir, Nr. 1A, Focgani - 620088, Judetul Vrancea

Tel. (237 236 000; 0237 239 500; Fax: 0237 216 700;

E-mall: primarie@focsani.info - wew focsani info

FOLCSAN!




ROMANIA ANEXA L LA
JUDETUL VRANCEA HOTARAREA NR. /&
MUNICIPIUL FOCSANI DIN loil
CONSILIUL I.,LOCAL

REGULAMENT LOCAL DE URBANISM
P.U.Z. - LOTIZARE TEREN IN VEDEREA CONSTRUIRII DE LOCUINTE

INDIVIDUALE
MUNICIPIUL FOCSANI, T22, P27/1, 62/1, 62/9, NR. CAD. 65324, JUDETUL

VRANCEA

DISPOZITII GENERALE
1. ROLUL REGULAMENTULUI DE URBANISM AFERENT P.U.Z.:

1.1. Prezentul regulament este o documentatie cu caracter de reglementare care
cuprinde prevederile referitoare fa modul de utilizare al terenurilor, de realizare si utilizare a
constructiilor de pe terenul reglementat prin P.U.Z..

1.2. Regulamentul Local de Urbanism descrie si detaliaza prevederile cu caracter de
reglementare. .

1.3. Regulamentul Local de Urbanism constituie un act de autoritate al administratiei
publice locale si cuprinds norme obligatorii pentru autorizarea executarii constructiilor pe
terenul care face obiectul prezentului proiect.

1.4. Prezentui regulament poate fi modificat prin Planuri Urbanistice Zonal, se
modifica reglementarile si conceptia in baza carora s-a elaborat Planul Urbanistic Zonal.

2, BAZA LEGALA: )
2.1. La elaborarea prezentului regulament s-au respectat in principal urmatoarele acte

normative:

- Legea nr. 50/1991 privind autorizarea executarii constructiilor si unele masuri pentru
realizarea locuinteior, Hotararea Guvernuiui Romaniei nr. 525/1996 privind aprobarea
Regulamentului general de urbanism constituie cadrui legislativ pentru stabilirea obiectivelor,
actiunilor si masurilor de dezvoitare a localitatilor, pe baza analizei multicriteriale a situatiei
existente si HCL 345/2019 privind aprobarea normarii numarului minim de locuri de parcare
pentru constructiile noi din Municipiul Focsani.;

- Normele Codului Civil; .

- NP 118/1999 - Normativ de Siguranta La Foc a Constructiilor:

- Legea nr.184/2001 privind organizarea si exercitarea profesiei de arhitect,
repubiicata;

- Legea 350/2001 privind amenajarea teritoriutui si urbanismului, republicata, cu
modificarile ulterioare;

- Legea Fondului Funciar nr. 18/1991 republicata;

- Legea cadastruiui imobiliar si publicitatii imobiliare nr. 7/1996 republicata in 2015;

- Legea privind calitatea in constructii nr. 10/1995;

- Legea privind regimul juridica a! drumurilor nr. 82/1998 pentru aprobarea Q.G. nr.
43/1997;

- Legea privind proprietate publica si regimul juridic al acesteia nr. 213/1 a9s;

- H.G.R. 525/1996 modificata pentru aprobarea Regulamentului General de Urbaniz. i

- Ordinul nr. 119/2014 al Ministerului Sanatati;

- Documentatiile de urbanism - P.U.G. aprobat pentru zona studiata in P.U.Z..




Planul Urbanistic General are caracter de reglementare specifica a dezvoltarii
urbanistice a unei zone din localitate si cuprinde prevederi coordonate necesare atingerii
obiectivelor sale.

Prin P.U.Z. se stabilesc obiectivele, actiunile, prioritatile, reglemetarile de urbanism -
permisiuni si restrictii - necesar a fi aplicate in utilizarea terenurilor si conformarea

constructiilor din zona studiata.

3. DOMENIUL DE APLICARE:
3.1. La realizarea constructiilor se vor avea in vedere reguli de baza privind modul de

ocupare al terenurilor, reguli cuprinse in acte normative in vigoare la data studiului, care
statueaza in mod direct sau indirect, modul de utilizare si de ocupare al terenurilor din
intravilanu! municipiului Focsani.

3.2, Prezentul regulament cuprinde norme pentru incinta studiata si propuneri pentru
zona studiata, care face parte din intravilanul municipiul Focsani (intravilan atras prin vechea
documentatie P.U.Z. NORD ETAPA A llI-A, aprobat prin H.C.L. nr. 12 din 14.01.2019), Zona
Nord, etapa a ill-a, zona destinata conform PUZ vechi aprobat ca fiind destinata pentru
locuinte colective sau Individuale propuse, servicii de interes general, la care prin actuala
documentatie de urbanism se propun noi reglementari pentru a putea schimba lotului initiai
aprobat cu zona destinata pentru loturi cu locuinte individuaie si servicii complementare.

Prezentul regulament instituie reguli referitoare ia construire prinvind reglementari Ja
zona destinata locuintelor individuale propuse pentru incinta in suprafata de 5945.00mp.

Zona studiata are suprafata de 32400.00 mp, interventiile urbanistice in zona se refera
la realizarea accesului carosabil din cele trei drumuri cu care lotul de teren care a generat
PUZ se invecineaza, dar si la realizarea racordurilor si bransamentelor ia retelele edilitare
existente in zona.

Terenui care a generat P U.Z. in prezenta documentatie de urbanism este in suprafata
totala de 5945.00mp, este situate atat in intravilanul municipiului Focsani, T22, P27/1, 82/1,
62/9, Nr. cad. 65324, judetul Vrancea. Terenu! care a generat P.U.Z. va fi lotizat dupa cum

urmeaza .

- Lot 1 - locuinta individuala cu regim de inaitime max P+2E S = 487.06 mp
- Lot 2 - locuinta individuala cu regim de inaltime max P+2E S = 467.06 mp
- Lot 3 - focuinta individuala cu regim de inaitime max P+2E S =467.06 mp
- Lot 4 - locuinta individuala cu regim de inaltime max P+2E S =467.06 mp
= Lot 5 - locuinta individuala cu regim de inaltime max P+2E S =436.51 mp
- Lot 6 - locuinta individuala cu regim de inaltime max P+2E S = 480.26 mp
- Lot 7 - locuinta individuala cu regim de inaltime max P+2E S =439.32 mp
- Lot 8 - locuinta individuala cu regim de inaltime max P+2E S = 479.65 mp
~ Lot @ - locuinta individuala cu regim de inaltime max P+2E S =467.08 mp
- Lot 10 - locuinta individuala cu regim de inaltime max P+2E S = 467.06 mp
- Lot 11 - locuinta individuala cu regim de inaltime max P+2E S =467.06 mp
- Lot 12 - locuinta individuala cu regim de inaltime max P+2E S =467.06 mp
- Alei pietonale in domeniul privat S= 7528 mp
- Spatij verzi amenajate in domeniul privat (5.00%) S = 297,50 mp

Conform certificatului de urbanism, imobilul in suprafata ge 5945.00 mp cu nr. cad.
65324 se afla in proprietatea privata a sotilor Bejenaru Ovidiu Alexandru si Bejenaru Monica
Elena, cu drept de trecere notat in baza actului notanial nr. 1968/09.08.2018, conform extras
de carte funciara pentru informare nr. 16787/01.03.2021. Acest teren nu se afla in vreo zona

de profectie.

4. REGULI DE BAZA PRIVIND MODUL DE OCUPARE A TERENURILOR, EXTRASE DI

REGULAMENTUL GENERAL DE UBANISM:
4.1 REGULI CU PRIVIRE LA PASTRAREA INTEGRITATII MEDIULUI SI PROTEJARE/.

PATRIMONIULUI NATURAL SI CONSTRUIT:
Sistematizarea verticala va fi rezolvata astfel incat sa nu deranjeze vecinatatile.




In cadrul zonei studiate sunt prezente alte parceie lotizate prin documentatii de
urbanism PUZ, aprobate din vechi, care au regiementat vehile terenuri arabile in terenuri
destinate pentru locuinte colective sau locuinte individuale si pentru zona de servicil.

5. REGULI CU PRIVIRE LA SIGURANTA CONSTRUCTIILOR S! LA APARAREA
INTERESULUI PUBLIC:

5.1. Se vor respecta toate actele normative de proiectare si executie in vigoare privind
noile constructii amplasate pe terenuri, acestea se vor regasi si in planui de reglementari
urbanistice propus.

Se vor respecta conditiile impuse prin avizele de amplasament obtinute conform
Certificatuiui de Urbanism nr. 362 / 22.03.2021 emis de catre Primaria Municipiului Focsani,

5.2. Autorizarea executarii constructiilor se face cu conditia respectarii indicilor maximi
admisibili P.O.T. si C.U.T. stabiliti prin prezentul P.U.Z..

Pentru zona studiata - conform Legii nr. 350/2001, modificata si completata,
autorizarea oricarui obiectiv care presupune modificari aduse P.U.G. asupra
distantelor fata de limitele iaterale si posterioare ale parcelei se stabilesc prin P.U.D.,
iar cele aduse regimului de construire, functiunii zonei, inaltimii maxime admise,
P.O.T., C.U.T. si retragerii cladirilor fata de aliniament se stabilesc prin P.U.Z., aprobat
de catre Consiliul Local al Municipiului Focsani, in conformitate cu legislatia in
vigoare.

Procentul de ocupare a terenului - P.O.T., trebuie sa exprime limita maxima de
suprafata permis a fi ocupata la sol cu constructii si reprezinta raportul dintre suprafata
ocupata la sol (construita) si suprafata terenuiui considerat. P.O.T. stabilit pentru o zona este
valabil si obligatoriu pentru fiecare parcela (teren) apartinatoare zonei. Practic, P.O.T. arata
cat din suprafata se ocupa cu constructii si cat reprezinta spatii libere si plantate. Prin
utilizarea judicioasa a P.O.T. se poate mentine situatia sub aspectul spatiilor libere si
plantate.
Valorile C.U.T. (coeficient de utilizare a terenului, definit ca raportul dintre totalul ariei
construite desfasurate si suprafata terenului considerat) mentionate pentru fiecare zona
functionala, sunt maxime. Ele se stabilesc in mod diferentiat in functie de parcela, P.O.T.,
regim de inaltime, echipare tehnico - edilitara.

6. CONDITI| DE AMPLASARE S] CONFORMARE A CONSTRUCTIILOR:

6.1. Reguli de amplasare si retragen minime obligatorii.

Autorizarea executarii constructiilor se face cu respectarea conditiilor si a
recomandarilor de orientare fata de punctele cardinale (v. art. 17 si Anexa nr. 3 - R.G.U.).
Autonzarea executanii constructiilor si altor tipuri de lucrari (infrastructura, parcaje garaje,
etc.) se va face conform art. 18 - R.G.U.

6.2. Amplasarea constructiilor fata de aliniament.

Autorizarea executarii constructiilor se face in conditiile respectarii regimului de
aliniere prevazut in documentatiile urbanistice si stabilit prin Certificatul de urbanism,
conform art. 23 - R.G.U..

Aliniamentul este considerat ca linia de demarcatie intre terenurile apartinand
domeniului public si cele apartinand domeniului privat (ex. linia casei, linia gardului, a lotuiui).

Regimul de aliniere este considerat ca linia constructiilor care urmareste fronturile

construite ale cladirifor.

6.3. Distante minime obligatorii fata de fimitele laterale si posterioare ale parcelelor.

Autorizarea executarii constructiilor este permisa numai daca se respecta distantels
minime oblogatorii fata de limitele laterale si posterioare conform Codului civil (2.00m pe
laturile cu goluri - 0.60m pe laturile fara goluri), precum si asigurarea distantelor minime
necesare interventiifor in caz de incendiu, stabilite pe baza avizului unitatii teritoriale de
pompieri si in acelasi timp se vor respecta si considera, dupa caz, studii de insorire.




Autorizarea oricarui obiectiv care presupune modificari aduse P.U.Z. asupra
distantelor fata de limitele laterale si posterioare ale parcelei se stabilesc prin P.U.D..

6.4. Distantele dintre cladirile neataturate, pe aceeasi parcela, trebuie sa fie suficienta
pentru a permite intretinerea acestora, accesul pompierilor, accesul mijloacelor de salvare,
asffel incat sa nu rezuite nici un inconvenient legat de iluminarea naturala, insorire,
salubritate, securitate in caz de seism. lar pentru determinarea distanetior minime intre cladiri
se vor realiza studii de specialitate corelate cu legisiatia in vigoare prin care autoritatiie
competente isi vor impune punctul de vedere si vor aviza favorabii in vederea construirii doar
atunci cand toate conditiile sunt intocmite. i

7. REGULI CU PRIVIRE LA ASIGURAREA ACCESELOR OBLIGATORIL. DRUMURI Si
ACCESE:

Autorizarea executarii constructiilor este permisa numai daca exista posibilitate de
acces la drumurile publice direct sau prin servitute, conform destinatiei constructiei si cu
permiterea accedarii mijloacelor de stingere a incendiilor.

Autorizarea executarii constructiilor si amenajarilor de orice fel se va face numai daca
se asigura accese pietonale corespunzatoare importantei si destinatiei constructiei.

Organizarea circuiatiei se va face in conformitate cu propunerile din documentatiile

urbanistice P.U.Z..

8. REGULI CU PRIVIRE LA FORMA SI DIMENSIUNILE TERENULUf S1 A
CONSTRUCTHLOR. CARACTERISTICILE PARCELEI:

B.1. Parcelarea. Autorizarea executarii parcelarilor este permisa in conditiile
respectarii prevederilor art. 30 - R.G.U..

B.2. Regim de inaltime

Autorizarea executarii constructiilor se face cu respectarea regimului de inaltime
prevazut in decumentatifle urbanistice P.U.G. sau P.U.Z..

Regimul de inaltime va rezulta din inaltimea medie a zonei, fara ca diferenta de
fnaltime sa depaseasca cu mai muit de doua nivelun ciadirile imediat invecinate (conform art.
31 -R.G.U.). :

In situatii exceptionale, in functie de destinatie si zona care le inciude, constructiile pot
avea si inaltimi mai mari cu conditia ca solutiile adoptate sa fie justificatibile din punct de
vedere functional, compozitional - urbanistic etc.

Inaltimea constructiilor se stabileste si pe baza criteriilor de functionalitate, silueta
localitatii, inchiderea campului vizual prin capete de perspectiva, necesitatea obtinerii unor
dominante compozitionaie etc.

Regimul de inaltime se stabileste prin documentatiile urbanistice P.U.G. si/fsau P.U.Z..

8.3. Aspectul exterior al constructiilor

Autorizarea executarii constructiilor este permisa numai daca aspectul exterior nu
distoneaza cu aspectul general al zonei - conform art. 32 - R.G.U. :

Prescriptiile vor urmari armonizarea constructfifor noi cu cele invecinate (finisaje,
ritmari plin - gol, registre, regim de inaltime, detalii de arhitectura, tipul acoperirii si al
invelitorii etc.) imbunatatirea aspectului compozitional si arhitectural al cladirilor prin folosirea
de materiale noi si moderne, corelarea functionala intre cladiri sau intre cladiri si amenajarile
exterioare cu caracter public.

9. REGLEMENTARI CU PRIVIRE LA AMPLASAREA DE PARCAJE, SPATIl VERZ! Si
IMPREJMUIRI:

9.1. Parcajele aferente oricaror functiuni se vor asigura in afara spatiului public, in
conformitate cu Normativul departamental pentru proiectarea parcajelor in locaiitat! urbana -
P132 - 93,
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9.2. Spatii verzi si plantate
Autorizarea executarii constructiiior va dispune obligativitatea mentinerii sau crearii de

spatii verzi si plantate, in functie de destinatia si capacitatea constructiei conform art. 34. -
R.G.U..

Se recomanda ca pe suprafeteie neocupate cu cladiri sau rezervate pentru realizarea
obiectivelor de utilitate publica sa se asigure:

- plantarea cel putin a unui arbore la fiecare 20.00 mp de teren in zoneie de protectie
si amenajarea de spatii plantate pe cca. 40% din suprafata dintre aliniament si cladiri

- plantarea cel putin a unui arbore la fiecare 100.00 mp in zona rezidentiala si de

dotari. .
Dezvoitarea suprafetelor plantate va cuprinde spatii verzi de aliniament, zone verzi de

protectie,

9.3. Imprajmuini
Pentru realizarea imprejmuinlor se vor respecta de regula prevederile art. 35 - R.G.U.

Prin detaliere, se pot urman cateva reguii:

- in cazul cladirlor retrase fata de aliniament se recomanda garduri cu partea
inferioara plina de max 0.60m, iar cea superioara pana la 2.00m. Imprejmuirile pot fi dublate
cu gardun vii.

- gardurile dintre proprietati pot fi realizate pe o inaltime de 2.20m, din materiale
corespunzatoare sau elemente de vegetatie, in functie de dorinta beneficiarilor.

- se pot adopta, acolo unde este cazul, solutii de imprejmuire prin folosirea
elementelor de mobilier urban (jardiniere, banchete, panouri publicitare etc.).

Nota: se recomanda ca indiferent de solutiile adoptate, acestea sa faca obiectul
proiectelor de specialitate intocmite de arhitecti sau peisagisti, ce vor fi supuse aprobarilor
legale.
Frontul stradal se prefera a se lasa cu o transparenta crescuta pentru a nu limita
vizibilitatea din si in spre drumurile invecinate.”

PRESCRIPTIHI SPECIFICE DE CONSTRUIBILITATE
-LA NIVELUL ZONELOR S1 SUBZONELOR FUNCTIONALE:

1. GENERALITATI.
1.1. CARACTERISTICILE PARCELEI:
Conform necesitatilor tehnologice si normelor specifice impuse prin proiectul tehmc

incinta beneficiarului satisface suprafata necesara.

1.2. FUNCTIUNEA PREDOMINANTA A ZONEi:
Subzona mixta pentru locuinte individuale, cofectlve cu zona de servicii de interes

public si functiuni complementare

1.3. FUNCTIUNILE COMPLEMENTARE ADMISE ZONEI:
» cai de comunicatie rutiere (accese, platforme, parcaje);
= constructii aferente Jucrarilor tehnico - ediiitare, de deservire;
* zone verzi de protectie.

2. UTILIZAREA FUNCTIONALA A TERENURILOR DIN CADRUL ZONE!
2.1. UTILIZARILE PERMISE:

= activitati specifice subzonei mixte pentru institutii si servicii de interes pubiic,
locuinte individuale si functiuni complementare;

« sunt permise amenajari specifice activitatilor din zona;

« orice fel de constructii si amenajari, care au ca scop diminuarea sau eliminarea
riscurilor tehnologice sau a poluani;

= echipare tehnico-edilitara;

+ amenajan de spatii verzi;

* accese carosabile, pietonale, parcaje.




2.2. UTILIZARI PERMISE, CU CONDITIL:
* constructiile si amenajarile care indepiinesc conditiile de realizare si functionare

conform acordului de mediu si sunt compatibile cu functiunea stabilita pentru zona
respectiva;

» rezolvarea circulatiilor si & echiparil tehnico - edilitare;

* respectarea regimului de aliniere stabilit;

» Respectarea zonei de protectie conform normelor:

- Ordinui M.S. 118/2014, O:G.R. 96/99 privind constituirea si utilizarea fondului special
pentru reducerea riscunlor tehnologice a utilajelor, echipamentelor si instalatiilor industriale.

Autorizarea constructiilor si amenajarilor in zona de protectie a drumurilor si a retelelor
edilitare este permisa cu avizul detinatorilor de drumuri si retelefor edilitare.

2.3. UTILIZARI INTERZISE:
- constructii si amenajari incompatibile cu functiunea dominanta stabilita pentru zona

respectiva prin P.U.Z,;
* realizarea unstatilor de productie cu risc tehnologic si care genereaza trafic intens;
» activitati poluante, productie industriala. _

3. CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE St CONFORMARE A CONSTRUCTIILOR:
3.1 ORIENTAREA FATA DE PUNCTELE CARDINALE:
Orientarea va fi astfel realizata incat pentru toate incaperile de locuit sa se asigure o

insorire minima de 1 1/2 ore ia solstitiul de iama.

3.2 AMPLASAREA FATA DE DRUMURILE PUBLICE:
in zona de protectie a drumurifor pubiice se pot autoriza orice constructii sau
amenajan adiacente drumuriler publice numai cu avizul conform al organelor de specialitate.
in zona de protectie a drumurilor publice se pot autoriza in afara celor mentionate mai
sus, cu avizul organelor de specialitate, lucrari de echipare edilitara, mobilier urban,

amenajari de spatii verzi.
in zona de protectie a drumurilor pubhce este interzisa autorizarea unor constructii

sau amenajari care prin amplasare, conformare sau exploatare afecteaza desfasurarea
traficului rutier sau pietonal.

3.3 AMPLASAREA FATA DE ALINIAMENT: S
Amplasarea constructiilor se va face respectand rerageri fata de cele trei drumuri
invecinate si se va respecta si limita de edificabil rezultata, aceste date se regasesc in

plansa U2 - Reglementari.

3.4. AMPLASAREA IN INTERIORUL PARCELEI: :
Distantele minime obligatorii fata de limitele laterale si posterioare ale parcelei vor fi

conform Cod Civil, studii de insorire, normativul de proiectare P118.
Constructiile vor respecta distantele minime obligatorii impuse de Ordinul Ministerului

Sanatatii pentru aprobarea normelor sanitare nr. 119/2014.

3.5. AMPLASAREA FATA DE LIMITELE PARCELEI! Si A CONSTRUCTIHLOR INTRE ELE:
Distantele intre cladirile de pe aceeasi parcela trebuie sa fie suficiente pentru a
pemite intretinerea acestora, accesul mijloacelor de stingere a incendiilor si utilizarea
corespunzatoare prin iluminare si ventilare naturaia, insorire, salubritate si securitate.
Conform P.U.G. Focsani, distanta minima obligatorie intre corpuri va fi H/2 (jumatate
din inaltimea la comisa constructiei celei mai inalte), dar nu mai putin de 3.00 m.

3.6. ACCESE CAROSABILE:
Se va asigura accesul din cele 3 drumura invecinate in toate loturile de teren rezujtaiz

din noua dezmembrare.
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Caracteristicile acceselor carosabile vor. fi dimensionate sa permita accesul atat auto
cat si pietonal. in caz de incendiu, autospecialele isi vor desfasura activitatile de stingere a
incendiilor direct din drumurile invecinate sau din curtile invecinate loturilor afectate si de
aceea se vor considera gabaritele minime de trecere ale acestor autospeciale care sunt de
3.50m latime si 4.20m inaltime pentru aleile de acces in loturile rezultate din noua lotizare;

Prin solutiile de proiectare alese trebuie sa se asigure o circulatie fluenta pentru toti

participantii ia trafic.

3.7. CONDITH DE ECHIPARE TEHNICO - EDILITARA: i
In functie de specificul activitatii se vor stabili parametrii de consum.
in ceea ce priveste asigurarea utilitatiior tehnico-edilitare pentru investitia propusa,

beneficiarul se va racorda ia utilitatile din zona prin extinderea retelelor aflate in imediata

apropriere.

3.8.P.O.T.SIC.UT.
» procentul maxim de ocupare a terenuiui se stabileste prin P.U.Z.;

Indici propusi:
[ TIP DE CLADIRE ' TIP DE TEREN P.O.T. %, C.U.T.

- TR . Terenuri cu suprafata o
- l Locuinte individuale maxim P+2E de maxim 500.00 mp 35.00%, 1.05

» indicii maximi admisibili P.O.T. si C.LLT. se pot modifica cu avizul elaboratorului
proiectului tehnic al investitiei.

3.9. REGLEMENTARI CU PRIVIRE LA AMPLASAREA DE PARCAJE, SPATII VERZI,
IMPREJMUIRE: _

Parcarile se vor realiza in afara domeniufui public. Sunt prevazute locuri de parcare,
conform H.G. 525/1998, anexei 5 - alin. 12 si HCL 345/2019. Aceste locuri de parcare vor
rezulta intre limita stradala a loturilor rezultate din noua lotizare si aliniamentul stradai care
este si limita de edificabil de pe aceste laturi.

Pe langa loturile de teren rezuitate din noua lotizare vor rezuilta si zona cu spatii verzi -
amenajate care se vor afla spre exterioru! parcelei studiate, mai exact intre limita de
proprietate care reprezinta limita trotuarelor stradale cu care terenul care a generat PUZ se
invecineaza si pe interior aceste spatii verzi se vor invecina cu gardurile de imprejmuire ale
loturilor de teren rezultate din noua lotizare. Din drumurile invecinate se creeaza atat cai de
acces auto sj pietonale pentru loturile rezuitate din noua lotizare, cat si spatii verzi amenajate
care vor fi in procent de 5.00% (2987.50mp), in conformitate cu anexa 6 din H.G.R. nr.
525/1996, pentru aprobarea Regulamentului Local de Urbanism.

3.10. INALTIMEA CONSTRUCTIILOR:
Pentru constructiile propuse regimul de inaltime urmeaza sa fie maxim P+2E, iar

inaltimea pana la cornisa va fi de maxim 10.00m.

3.11. IMPREJMUIRI:

Frontul stradal se va lasa cu o transparenta crescuta pentru a nu limita vizibilitatea din
strazjle invecinate catre loturile rezultate din noua iotizare si invers cand se va iesi din loturile
rezultate din noua lotizare spre strazile invecinate la care se face accesul. Inaltimea
panourilor de gard de pe laturile stradale nu va depasi 1.80m. Portile de accaes atat auto si
pietonale vor avea o transparenta crescuta cu inaltimea maxima de 1.80m.

Laturile celelalte de gard care vor fi laterale sau posterioare, inaltimea lor nu va depasi
2.20m. Finisajele in executie vor fi de caiitate si vor avea elemente comune care sa respecte
acelasi tip arhitectural, insemnand ca indiferent de forma sau de dimensiunea panourilor d=
gard se vor opta pentru culori si materiale care sa semene intre ele.

4.0. CONCLUZI:
Solutia urbanistica adoptata reglementeaza din punct de vedere urbanistic zona

studiata in prezenta documentatie.

LY




Certificatul de urbanism ce se va slibera ulterior, va cuprinde elemente obligatorii din
Regulamentul Local de Urbanism.

Se recomanda centralizarea informatiiior referitoare la operatiite ce vor urma avizarii
Planului Urbanistic Zonal si introducerea lor in baza de date existenta, in scopul corelarii si a
mentinerii la zi a situatiei din zona.
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